Vermietungsreglement

Beschluss des Vorstandes vom 27. August 2020

ABK Allgemeine Baugenossenschaft Kriens

1. Einleitung

Das Vermietungsreglement stitzt sich auf die Statuten und regelt die Vergabe der
Mietobjekte der ABK Allgemeine Baugenossenschaft Kriens (nachfolgend ABK ge-
nannt).

Die Geschaftsstelle regelt und Uberwacht das Anmeldeverfahren und die Vergabe
der Mietobjekte. Sie achtet bei der Vergabe der Mietobjekte auf die Einhaltung
samtlicher Bestimmungen sowie der genossenschaftlichen Grundsitze.

2. Wohnungszuteilung
Die Wohnungszuteilung ist Sache der Geschaftsstelle.

3. Anrecht auf eine Wohnung

Die Wohnungen werden an naturliche, handlungsfahige Personen, die Mitglied der
ABK sind, vermietet. In Ausnahmefallen kann der Vorstand die Vermietung von
Wohnungen an Nichtmitglieder bewilligen.

Juristische Personen kénnen auf Grund ihrer Zugehérigkeit zur ABK kein Anrecht
auf eine Wohnung ableiten.

4. Kriterien fiir die Vermietung von Wohnungen

4.1 Bevorzugung der Genossenschafter:
Mitglieder der ABK werden gegeniiber Nichtmitgliedern bevorzugt. Die
Dauer der Mitgliedschaft wird angemessen berticksichtigt.

4.2  Angemessene Belegungsdichte:
Das Verhaltnis der Bewohnerzahl zur Grésse der Wohnflache und der
Zimmerzahl soll angemessen und zeitgemass sein. Bei grossen Wohn-
ungen werden Familien mit Kindern bevorzugt.

4.3 Hausgemeinschaft:
Mieter, die gut in die Hausgemeinschaft passen, werden bevorzugt. Es wird
eine ausgewogene Zusammensetzung der Mieterschaft angestrebt.

4.4 Mieterpflichten:
Bewerber, deren Einkommen in einem angemessenen Verhaltnis zum
Mietzins steht und die bereit und willens sind, ihren Mieterpflichten voll-
standig nachzukommen, werden bevorzugt. Die Geschéftsstelle holt néti-
genfalls Referenzauskinfte ein.

5. Wohnungswechsel

Der Umzug in eine Wohnung mit gleicher Zimmerzahl wird nur in Ausnahmefallen
bewilligt.

6. Meldung liber Belegungsiénderungen

Anderungen der Wohnungsbelegung (z. B. Auszug der Kinder, Zuzug einer weite-
ren Person) sind bei der Geschéftsstelle anzumelden.
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Hauptwohnung

Der Mieter ist verpflichtet, die Wohnung als Hauptwohnung zu nutzen. Die blosse
Nutzung als Zweit- oder Ferienwohnung ist pflichtwidrig.

Wohnungsnutzung

Eine Wohnung ist ausschliesslich fur die persoénlichen Wohnzwecke des Mieters
und seiner mit ihm wohnenden Familienangehdrigen bestimmt.

Untervermietung

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung, einzelner Zimmer oder
Nebenrdumen ist nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung der Mitarbeiter der
Geschaftsstelle zulassig.

Pflichtanteilkapital

10.1 Bei Abschluss des Mietvertrages ist gleichzeitig das Pflichtanteilkapital zu
zeichnen. Dieses ist grundsatzlich vor Bezug der Wohnung einzuzahlen.

10.2 Wohnungsmieter missen folgende Pflichtkapitalanteile Ubernehmen:
1 und 1.5-Zimmerwohnung CHF 1'500.00
2 und 2.5-Zimmerwohnung CHF 2'000.00
3 und 3.5-Zimmerwohnung CHF 3'000.00
4 und 4.5-Zimmerwohnung CHF 4'000.00
5 und 5.5-Zimmerwohnung CHF 5'000.00

10.3 Nach Beendigung des Mietverhaltnisses wird das Uberschissige Pflichtan-
teilkapital von der ABK Allgemeine Baugenossenschaft Kriens zurlickbe-
zahlt.

Vorgehen bei Unstimmigkeiten und Streitigkeiten unter Hausbewohnern

Unstimmigkeiten und Streitigkeiten unter Hausbewohnern sind in erster Linie durch
diese selbst beizulegen. Wird keine Einigung erzielt, kann die Geschaftsstelle bei-
gezogen werden.

Reglement

Dieses Reglement tritt auf Grund des Vorstandsbeschlusses vom 27. August 2020
per sofort in Kraft und ersetzt das bisherige Reglement vom 28. Januar 2010.

Es gilt grundsatzlich fur alle bestehenden und zukunftigen Mietverhéltnisse. Allfallige
abweichende mietvertragliche Vereinbarungen bleiben vorbehalten.

Kriens, 27. August 2020

ABK Allgemeine Baugenossenschaft Kriens
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" Markus Marti Karin Kesseli
Prasident Mieterwesen
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